CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Doc l1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Sb: 10040/TB-THADS.KV14 Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 20 thang 04 ndm 2026
THONG BAO

Thong bao vé viéc ban dau gia tai san

Cdn ctr Piéu 101 LuGt THADS ndm 2008 dugc stva déi bé sung ndm 2014
va 2022.

Cdn ctr Quyét dinh s6 76/2024/QPST-DS ngay 26 thdng 12 ndm 2024 cua Toc
dn nhén dén thi xd Phu My, tinh Ba Rija — Viing Tau (nay la Toa dn nhén dén Khu vure
12, Thanh phé H6 Chi Minh);

Cdn ctr Quyét uy thdc sé 108/QP-CCTHADS ngay 19 thdng 5 ndm 2025 cua
Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay la Phong Thi hanh dén dén sy Khu vuee 12, Thanh phé H6 Chi Minh);

Cdn ctr Quyét dinh thi hanh dn s6 1390/QP-CCTHADS ngdy 04 thdng 6 ndm
2025 cua Chi cuc trweéng Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Chéu Dire, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la Phong Thi hanh dn dén sy Khu vurc 14, Thanh phé H6 Chi Minh);

Cdn cuw* Quyét dinh cuéng ché thi hanh dn sé 605/Qb-THADS (14) ngay 27
thdng 02 ndm 2026 cua Chép hanh vién Phong Thi hanh dén dén sw Khu vue 14,
Thanh phé H6 Chi Minh;

Cdn ctr bién ban ké bién, xtr ly tai san ngay 17/3/2026 cua Phong Thi hanh
dn dén sw khu vire 14 — Thanh phé Hé Chi Minh.

Cdn cw¥ viéc nhdn két qud thdm dinh gid ngay 26/3/2026 theo chirng thw
thdm dinh gid s6 324/2026/78/CT-TPG-MDC.HCM ngay 23/3/2026 cta Céng ty
c6 phdn thdm dinh gid va tw védn bét ddéng san Manh Pat, chi nhdnh tai Thanh
phd H6 Chi Minh.

Cdn cw¥ bién ban théa thuén lwa chon té chire thdm dinh gid, ban déu gid
tai sén ngay 17/3/2026 ctia Phong THADS khu vuwre 14 — TP H6 Chi Minh.

Cén ci* Hop déng hop déng dich vu bdn déau gid tai sén sé 11/26//HDDV-
DGTS.HCM1 ngay 07/4/2026 giita Céng ty Pdu gid Hop danh Béng Nam Thi
hanh dn dén sw Thanh phé H6 Chi Minh;

Cédn ctr Quy ché bdn déu gid sé: 11-26/2026/QC-DN-HCM1 ngay 09 thdng
04 ndm 2026 cta céng ty Péu gia hop danh Péng Nam vé viéc té chire bdn déu
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gid tai sén ciia ba Nguyén Thi Ngoc Diép, sinh ndm: 1967, dia chi: T6 3, khu phé'5,
phuwdong Hdéc Dich, thi xd Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay ld phwong Tan
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh)

Nguwei €6 tai sdn dau gia: Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (Khu
vuc 14). bia chi: 372A, Nguyén Vin Luong, phudong An Hoi Bong, TP. HO Chi
Minh.

1. T8 chirc dau gia tai san: Cong ty Pau gid Hop danh Ddng Nam:

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phuwong Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh

Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau: 11 Duwong Bich Lién, phwdng Phd My, TP. H6
Chi Minh.

bién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

3. Tai san dau gia: Quyén st dung dat va tai san gan lién vdi dién tich
1926,2m? (ONT=150m?+ CLN= 1776,2m?) tai thira dat s6 42, to ban d6 s6 73, dia
chi: x3 Xa Bang, huyén Chau DPrc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xd Chau D,
Thanh phé H6 Chi Minh). Gidy chirng nhan Quyén s dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san gan lién vdi dat s& DE 452506 ngay 28/3/2022, chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thj Ngoc Diép ngay 27/7/2022 (theo trich luc ban d6 dja chinh
ngay 23 thang 12 ndm 2025 cta Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai s6 36,
Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Dic diém tai san:

Theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat quyén s& hitu nha & va tai sdn khac gan
lién véi dat s6 DE 452506 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap
ngay 28/3/2022 dirng tén dng Nguyén Ngay, cap nhat thay d6i cho ba Nguyén Thi Ngoc
Diép ngay 27/7/2022; Bién ban vé viéc ké bién x{r ly tai san ngay 17/3/2026; Ching thu
thdm dinh gid s6 324/2026/78/CT-TDG.MDC.HCM ngay 23/03/2026 cla Céng ty C6
phan Thdm dinh gid va tw van bat dong san Manh Dat, tai san c6é dac diém:

Quyén str dung dat:

- Thlra dat s6: 42 To ban d6 s6: 73

- Dia chi: xd Xa Bang, huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa Chau burc,
Thanh phé H6 Chi Minh).

- Dién tich: 1.926,2m?

- Hinh thire st dung: S dung riéng:

- Muc dich str dung: Dat &: 150m?; Dat tréng cay lau nam: 1.776,2m>.

- Thoi han st dung: Pat & lau dai; Dat trong cay 1du ndm dén ndm 2043.

- Ngudn gbc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu giao
dat cé thu tién sir dung dat 150m?; Nhan chuyén nhuong dat duwoc cdng nhan QSDD
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nhuw giao dat khdng thu tién st dung dat 1.776,2m?;

Ghi chid: Thira dat dwoc cap d6i theo ban d6 do dac ndm 2020 tir thira 171 t& ban
d6 34 theo gidy chirng nhan s6 CY 117548 cap ngay 06/44/2020.

Tai san gan lién trén dat:

Tén tai san Pac diém kinh té - k§ thuat S6 lwong

* Dién tich xay dung: 88,23m?

* Phdp ly cong trinh xay dung: Cong trinh khéng cé
gidy phép xay dung.

* C4u trac: 01 mai hién, 01 phong khach, 03 phong
ngu, 01 phong sinh hoat chung.

* Két cau:

- Méng d3, cot gach;

- Kéo, xa gb, cau phong, li t6 go;

Nha &

% 2
- Mai lop ngoi; S6 nd bé téng cot thop; 88,23m

- Twdng xay gach td trat, son nuwdc, phia trudce dp
gach; - Nén gach men;

- Hé théng ctra gd, sat kinh, gb + kinh d3 bi hv hong;

- Hé théng dién, nwdc khéng hoat dong.

* Hién trang: Nha bo hoang d3 1au khong sir dung, cac
k&t cau chinh xuéng cap va hv hdng; Twdng nit, am
maéc: Nén gach men hu hong; Kéo, xa gbd gb bi mai
mot. * Chat lvgng con lai: 10%

* Dién tich: 6,97m?2.
* Két cdu: Mdéng gach, twong xay gach khong to, xa go

B&p phia gb tap, mai lgp ton fibro xi mang, nén gach tau. 6.97rm?
\ s ~ ’ ~ ~ ~ \ ’ m
sau nha * Hién trang: Cac két cau chinh da xudng cap va hv

héng.
* Chat lwong con lai: 10%

* Dién tich: 2,18m?, cao 1,1m.

* K&t cdu: Mdéng d4, tudng xay gach t6 vira xi mang
bén trong, phia trén ddy tdm dan bé téng c6t thép, 2,18m?
kich thwdc 1,3m x 1,15m.

Bé chita
nuoc

* Chat lwong con lai: 10%

* Dién tich xay dwng: 91m?.
Nhayén | * T8ng dién tich san xay dung: 227,93m? 227,93m’
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* K&t cdu: Mdng, cdt, khung, dam bé téng cot thép;
Tuong xay gach c6 to trat bén ngoai, bén trong khong
t6; Mai lop ton, xa gb sat hdp, phia dudi cé |6p chdng
néng; Nén bé téng xi mang; Clra khung sat boc tén;
Cau thang tay vin sat; Hé théng vat tu nudi yén da bi
thdo d&, khong con hién trang.

* Chat lwong con lai: 50%

* Dién tich: 6m?2.

* Két cdu: MAng, mai bé tdng cot thép; Tudng xay
Nha kho gach co td trat bén ngoai, bén trong khong t6; Nén bé 6m
tong xi mang.

* Chat lwong con lai: 50%

- 01 thap nwdc dat phia trén nha kho

* K&t cau: Khung d& sat V, cao khodng 2,5m, phia trén

Gy LA N 1HT
dat bon inox nam ngang 5001.

Thap nudc

* Chat lwong con lai: 50%

. - S4u khoang 40m, duong kinh 114mm.
Giéng khoan , o 1 cai
* Chat lvgng con lai: 55%

* Chiéu dai: 145m.

* K&t cau: Clra c6ng 02 canh khung sat, ngang 3,4m,

Co c p p . . . ..
h:nngr\;i) cao 1,9m; 02 tru cong sat phi 60mm; Hang rao ludi 145m
& B40 cao 1,4m, 08 tru bé téng cao 1,4m, con lai la tru
bao quanh R A
cay tv nhién.
* Chat lwong con lai: 10%
Cay tréng trén dat:
Stt Tén tai san Dic diém S6 lwong

- Cay khoang 5 tudi.

1 Bo - Hién trang: Cay khéng duoc cham 15 cay
sdc, phat trién kém.

- Cay khodng 5 tubi.

2 Mit - Hién trang: Cay khéng duoc cham 28 cay
sdc, phat trién kém.

Lwu y: Céng trinh xdy dwng gdn lién dét chua dwoc hoan céng va cdp nhét
vao gidy chirng nhén: Trwong hop déu gid thanh ngudi mua dugce tai san dau gid
tw lién hé vdi cdc co quan cé thadm quyén dé thuc hién tha tuc cép gidy chirng
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nhdn quyén sé& hitu theo quy dinh. Cdc khodn tién lién quan dén viéc cép gidy
Chung nhén quyén sé hivu va cdc chi phi lién quan (néu cd) do ngudi mua duoc
tai san déu gid ndp. Néu khéng duoc cép gidy chirng nhén thi ngudoi mua duoc
tai san phdi thuc hién theo yéu céu cua co quan Nha nudc c¢é thdm quyén, Co
quan Thi hanh dn va Céng ty ddu gid Hop danh Péng Nam khéng chju trdch
nhiém va khéng gidi quyét cdc khiéu nai lién quan dén néi dung ndy

5. Ngudn goc tai san: Tai sdn duoc ké bién, ban dau gid dé ddm bao thi
hanh an.
6. Gia khéi diém, tién dat trwdc, tién mua ho so’ tham gia dau gia cha tai

?

san:

Gia khéi diém: 3.255.316.000 déng (Ba ty, hai trdm ndm muoi Idm triéu, ba
trdm mudi sdu nghin déng).

Gia khai diém chua bao gdbm cac loai thué, phi va chi phi (néu cd) lién quan dén
viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

Tién dat trwdc (20% gia khdi diém): 651.063.000 dong (Sdu trdm ndm muoi
mét triéu, khéng trdm sdu muwoi ba nghin déng)

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dat trudc va nhan
lai tién dat trudc do Ngudi dang ky tham gia ddu gia chju.

+ Trwdng hop trang dau gia thi khoan tién dat trudc duwoc chuyén thanh
tién dat coc dé bao ddm thuc hién giao két hodc thuc hién hgp déng mua bén tai
san d4au gid. Viéc xt ly tién dat coc dwoc thye hién theo quy dinh cda phap luat
vé dan sy va quy dinh khac cha phap luat cé lién quan.

+ Nguwdi tham gia ddu gid khong trung dau gid, Nguwdi tham gia dau gia tir
chdi tham gia dau gid quy dinh tai khodn 3 Diéu 39 Luat Dau gid tai san 2016 stra
ddi bé sung 2024, Ngudi tham gia dau gid d3 ndp tién dat trudc nhung khéng
dap ng yéu cau, diéu kién tham gia dau gid va khong thudc truong hop khong
duoc nhan lai tién dat trwdce theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Luat Dau gid tai
san 2016 stra d6i b6 sung 2024 s& dwgc hoan tra tién dat trwdc trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tlir ngay két thac phién dau gid hodc trong thoi han khac theo
thda thuan.

Tién mua hoé so tham gia dau gia: 400.000 déng (Bén trdm nghin déng)/
bé hé so.

Khdch hang dé mua hé so meoi tham gia déu giG khéng duwoc hodn trd lai
tién trong bat ky truong hop nao.

7. Hinh thirc dau gia, phwong thirc dau gia: Dau gia truc tiép bang 1 noi
tai phién dau gia, phuong thirc tra gid 1én.

8. Théi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san dau gid tr ngay 08/5/2026, 11/5/2026 dén 17h00
ngay 12/5/2026 (trong gio hanh chinh).
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Dia diém xem tai san: xa Chau Dirc, Thanh phd H6 Chi Minh).

9. Th&i gian, cach thirc ban hé so méi tham gia diu gia, ti€p nhan hé so
tham gia diu gia, dang ky tham gia d3u gia:

Thoi gian ban hé so mai tham gia d4u gid, ti€p nhan ho so tham gia dau
gia, dang ky tham gia ddu gia: tlr 07h30 ngay 13/4/2026 dén 17h00 ngay
12/5/2026 (trong gio hanh chinh).

Dia diém, cich thirc badn hé so m&itham gia dau gid, ti€p nhan hé so tham
gia dau gia, ddng ky tham gia dau gid: Khach hang lién hé tryc ti€p tai Cong ty
D4u gid Hop danh Ddng Nam - s6 56 Hién Vuong, phuwdng Pha Thanh, TP. H6 Chi
Minh hodc CN Déng Nai: s6 124/137 duong Bli Trong Nghia, phudong Trang Dai,
tinh Dong Nai hodc Chi nhanh Ba Rja — Viing Tau — Dia chi: 11 Dwong Bich Lién,
phudng Pha My, TP. H6 Chi Minh dé dang ky tham gia dau gia.

10. Thoi gian ndp tién dat trwdc:

Thoi gian ndp tién dat trudce tir 07h30 ngay 13/4/2026 dén 17h00 ngay
12/5/2026.

Tién dat trwdc ndp vao tai khodn:

Tén tai khodn: Céng ty D4u gid Hop danh Péng Nam

S6 tai khodn: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac x3 Viét Nam -
Chi nhdnh Péng Nai.

N&i dung: “Tén khdch hang ddng ky tham gia” ndp tién dat trudc “HD sé
06/26/HPDV-DGTS.HCM1 TS xa Kim Long, Thanh phé H6 Chi Minh”

Lwu y: Khach hang nép tién dat truwdec thong qua hinh thirc chuyén khoan
thi khodan tién dit truwdc hop 18 phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khodn Ngan
hang cta Cong ty Dau gid Hop danh Ddng Nam d3 cung cap cho khach hang dén
17h00 ngay 12/5/2026. Phi chuyén khoan tién dat truwdc (néu cd) do Nguwdi dang
ky tham gia dau gid chiju.

11. Théi gian, dia di€m té chirc phién dau gia:

1Thoi gian t8 chirc dau gid tai san: vao Iic 09h30 ngay 15/5/2026.

1Dia diém: Cong ty Dau gid Hop danh Béng Nam - chi nhanh Ba Rja - Viing
Tau; dia chi: 11 Duong Bich Lién, phudng Phi My, TP. H6 Chi Minh.

2Tuy thudc vao diéu kién dap &ng cda dia diém t6 chirc d4u gid, tinh hinh
trién khai phién dau gia, Cong ty Dau gid Hop danh Dédng Nam cé thé thay déi dia
diém t6 chirc phién dau giad sau khi d3 hét han tiép nhan hod so va ndp tién dat
trudc cho phu hop véi tinh hinh thuc té va sé thong bao dén ngudi tham gia dau
gia da diéu kién.

12. Diéu kién dang ky tham gia dau gia: Cac cd nhan, t6 chirc c6 nhu cau,
c6 kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cla phap luat khac co lién quan
duogc dang ky tham gia dau gid, ngoai trir nhitrng trudng hop quy dinh tai diém
d1, d2, d3 khodn 5 Diéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Ludt Dau gid tai san 2016 sira d6i bb
sung 2024. Khach hang tham gia dau gid phai cung cap day du chirng tlr da ndp
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tién dat trwdc dung thoi han theo quy dinh néu khéng cung cap thi sé khong du
diéu kién tham gia dau gia.

D6 vai khach hang tham gia dau gid tai san va ngudi tring dau gia mua
duoc tai san phai ddm bdo dung ddi twong duwgc dang ky nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va cac quy dinh phéap
luat khac cé lién quan.

Riéng doi vai dat ndng nghiép, néu khach hang ca nhan phai dap irng diéu
kién nhu cau st dung va han mic theo quy dinh luat dat dai. Néu khach hang la
t6 chirc thi phai dap &ng du diéu kién vé nhan chuyén nhuong dat ndng nghiép
theo quy dinh cta Luat dat dai.

Khach hang tham gia dau gid cé trdch nhiém nghién ctru hod so phép ly,
lam thd tuc chuyén nhuong, sang tén va cac phap ly lién quan dén tai sdn dau
gia.

Lwuy:

Déy la tai sén bdn dédu gid dé ddm bdo cho viéc thi hanh dn, Hop dbng
dich vu ddu gia tai sén va vén ban bdn déu gid tai san cd thé bi hdy hodc sira doi
khi cé quyét dinh cta co quan cé thdm quyén; trong trudng hop két qué déu gid
tai sGn bj hiy thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau tadi
s@n dd nhén; néu khéng hoan trd dwoc bdng hién vét, thi phdi hoan tré béng
tién, bén co 16i géy thiét hai phéi bdi thurong.

Tai san duoc bdn déu gid theo dé nghi cua Thi hanh dn dén sw Thanh phé
H6 Chi Minh (Khu vue 14). Nguweoi tham gia déu gid duoc tao diéu kién tham
khdo tdt cd hé so phdp ly cla tai sén, xem tai sén va hodn todn chju trdch nhiém
khi quyét dinh mua tdi san, tw chiu moi khodn thué, phi, 1é phi, cdc chi phi phat
sinh theo yéu cGu cta co quan c6é thdm quyén va cam két khéng khiéu nai, tranh
chdp, khéi kién vé van dé nay. Ngudi mua trung déu gid tw lién hé lam thd tuc
ddng ky quyén s& hitu, quyén s dung tai san, thue hién cdc nghia vu tai chinh
phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén déi vdi tai sén mua tring
déu gid.

Viéc ddu gid tai san dugc té chire thue hién lién tuc theo dung théi gian,
dia diém dd théng bdo, trir trwdng hop bat khé khdng. Bat kha khdng 1o cdc sw
kién bao gém nhuwng khéng gidi han cdc truwdrng hop nhw: vén ban chi dao cla co
quan, cd nhdn cé thadm quyén, thién tai, héa hoan, Iii lut, chién tranh, dich bénh...
va cdc treong hop tuong tu theo quy dinh cua Bé lugt Dén sw 2015. Trong
trwd'ng hop viéc tién hanh tha tuc dédu gid khéng thé thuc hién duoc do cdc
truong hop bét khé khdng thi té chire déu gid tai sGn, ngurdi ¢ tai san déu gid va
khdch hang tham gia ddu gid phdi thuc hién theo phuong dn théng nhét giira té
chire ddu gid tai sGn va ngudi ¢ tai sén déu gid, déng thoi cdc bén khéng phdi
béi thuwong thiét hai cho nhau.
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Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh théng bao dén ba Nguyén Thi
Ngoc Diép duwoc biét, trudc khi mé cudc ban dau gid (01) mot ngay lam viéc, cd
quyén nhan lai tai sdn néu ndp du tién thi hanh an va thanh todn céc chi phi thuc
t€, hop li d3 phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh &n, t6 chirc ban dau gid. Nguoi
phai thi hanh &n c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té hop ly cho ngudi dang
ky mua tai sdn. Mirc phi tdn do cic bén thoa thuan néu khdng théa thudn duorc
thi yéu ciu toa an giai quyét.

(Lwu y: théng bdo thay thé cho thw méi tham gia déu gid)

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Céc duong su; um——

- UBND x4, Chau Duc;

- Vién kiém sat nhan dan KV14;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin di¢n tir cia Cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: Pham Btic Truong).
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